ll. INSTRUCTIVO ESPECIAL DE INTERVENCION ZONA TIPICA
“SECTOR DEL CLUB HiPICO Y PARQUE O’HIGGINS".



llustre Municipalidad de Santiago
Direccién de Obras Municipales
Departamento de Urbanismo
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CHANSE ICF DE MONL MENTES MACIONALES
Expediente Urbano e Instructivo de Intervencién para la Zona Tipica

“Sector Club Hipico y Parque O’Higgins”

Considerando

1. Que el sector conocido como Club Hipico de Santiago y Parque O’Higgins, ubicado al sur
poniente de la comuna, en el poligono formado por las calles: Av. Blanco Encalada, Abate Molina,
Av. El mirador, Gral. Rondizzoni, Av. Presidente Jorge Alesandri Rodriguez y San Ignacio,
corresponde a un interesante conjunto arquitecténico urbano-paisajistico, que caracteriza el
desarrollo urbano y la arquitectura de los afios 20 en la ciudad de Santiago.

2. Que este conjunto redne caracteristicas morfolégicas de gran interés arquitectonico y turistico y
gue mantiene en gran medida su condicion de barrio residencial, con actividades universitarias de
comercio y servicio para la Intercomuna.

3. Que el edificio del Club Hipico fue el primero de los grandes edificios del arquitecto Smith Solar,
quién tardé cinco afios en su construccion. Las obras se iniciaron en 1918, inaugurandose recién
en 1923, donde fue reconocido como una gran obra arquitectdnica la que logra conformar unidad
en su imagen y un alto nivel en su disefio paisajistico.

4. Que el sector constituye un conjunto de valor historico artistico, que contiene obras de valor
arquitectonico, edificios ya declarados Monumento Historico e Inmuebles de Conservacion y
ademas dos importantes areas verdes de servicio Intercomunal, como el Club Hipico y el Parque
O’Higgins.

5. Que corresponde al Consejo de Monumentos Nacionales de acuerdo al Articulo 30°, Parrafo 1°,
Titulo VI de la Ley 17.288 autorizar las obras en dichos conjuntos, por lo que se establece un
Instructivo Especial de Intervencién para la Zona Tipica "Club Hipico y Parque O’Higgins de
Santiago”, cuyo objetivo es preservar la edificacion de valor monumental del area y reglamentar las
intervenciones y/o nuevas edificaciones, de modo de conservar el caracter original y propio del
conjunto urbano y sector aledafio.

6. Que el 4 de julio de 2002 fue publicado en el D.O. el Decreto 523 exento del 13 de junio de
2002, por el cual fue declarada como Zona Tipica o Pintoresca el Sector del Club Hipico y Parque
O’Higgins y Monumento Histérico la Galeria, Tribuna y Concha Acustica del Club Hipico, ubicados
en la comuna de Santiago.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°: El presente Instructivo complementa lo sefialado en la Ley N° 17.288 de Monumentos
Nacionales, publicada en el Diario Oficial el 04/02/1970, Titulo VI, Articulo 30°, Parrafo primero,
relativo a Zonas Tipicas, que establece que "para hacer construcciones nuevas en una zona
declarada tipica o pintoresca o para ejecutar obras de reconstruccion o de mera conservacion, se
requerira la autorizacion previa del Consejo de Monumentos Nacionales, la que sélo se concedera
cuando la obra guarde relacién con el estilo arquitecténico general de dicha zona, de acuerdo con
los proyectos presentados”.

Articulo 2°: El presente Instructivo fija las condiciones de edificacion para el sector definido por los
limites de la Zona Tipica "Sector del Club Hipico y Parque O’Higgins", tanto para las
construcciones afectas a proteccion, como para las nuevas en sitios y ampliaciones que alli se
realicen.

Articulo 3° : El presente instructivo complementa lo dispuesto en el Decreto N° 523 exento, de
fecha 13 de junio de 2002, del Ministerio de Educacién y lo indicado en el Plano CMN N°1
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Articulo 4° : Correspondera a la llustre Municipalidad de Santiago, a través de su Direccion de
Obras Municipales, velar por la aplicaciéon de las normas y planos indicados en el articulo anterior y
por el estricto cumplimiento de las disposiciones del presente Instructivo de Intervencién.

Articulo 5° : La Direccién de Obras Municipales proveera oportunamente en el certificado de
informaciones previas toda la informacion necesaria respecto de las condiciones especiales que
reglamentan las obras existentes y/o obras nuevas contenidas en el presente Instructivo, al
propietario o profesional que interviene en ellas.

Articulo 6° Serd responsabilidad del profesional encargado del proyecto arquitectonico, el
adecuar su proyecto a las exigencias que formula el presente Instructivo de Intervencién. Una vez
que el Consejo de Monumentos Nacionales haya sido informado favorablemente a cerca del
proyecto, y con su planimetria autorizada , se podra proceder a tramitar el correspondiente permiso
municipal.

La Direccién de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Santiago, velara por el
cumplimiento de las disposiciones vigentes del Plan Regulador Comunal Relativas a usos de suelo,
seguridad, estabilidad, leyes especiales, etc. y de la Ley y Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Articulo 7°: Toda solicitud de intervencion que implique construcciones nuevas y obras de
reconstruccion o de mera conservacion en la Zona Tipica, deberd cumplir con los requisitos
establecidos en este Instructivo de Intervencién, debiendo presentarse al Consejo de Monumentos
Nacionales para su autorizacién, acompafiada de un expediente técnico que contenga los
siguientes antecedentes:

a) ldentificacién y descripcion del o los inmuebles o0 espacios a intervenir incluyendo todas las
modificaciones sufridas, si estos existen.

b) Descripcion especifica y detallada de la intervenciéon propuesta.

c) Antecedentes graficos completos de: levantamiento original detallado del inmueble incluyendo
todas las fachadas de este, cuando se trate de un inmueble preexistente; anteproyecto de
arquitectura, segun el tipo de intervencion; fotografias de los inmuebles a intervenir y su
entorno inmediato. Ademas adjuntar un escantillén sefialando el espesor, materialidad, colorido
y demas elementos relevantes.

d) Especificaciones técnicas de las obras propuestas.

e) Individualizacion del propietario y antecedentes del profesional responsable de las obras y su
firma.

f) Copia simple de los antecedentes municipales reglamentarios vigentes para el area o predio.

g) En caso de intervenciones de inmuebles cuyo destino sea comercio u oficinas, se debera
especificar las caracteristicas formales de la publicidad y su localizacion en la fachada.

h) Los planos se presentaran en formato plegable tamafio oficio y deberan venir firmados por el
propietario y por el arquitecto responsable y se deberan presentar en cuatro juegos de planos.

i) Proyecto de color, basado en el Articulo 21 del presente Instructivo de Intervencion.

Una vez revisada la solicitud de intervencion, el Consejo de Monumentos Nacionales podra
solicitar, si lo estima necesario, la presentacion de una maqueta complementaria o ampliacion
de los antecedentes graficos o descriptivos ya presentados.

Articulo 8°: El Consejo de Monumentos Nacionales, tendrd un plazo de 60 dias, contados desde la
fecha de ingreso a la Secretaria, para el estudio y resolucion de un expediente de intervencién en
la Zona Tipica, presentado conforme a lo indicado en el articulo anterior.

En caso que se deniegue una autorizacién de intervencién , los interesados podran solicitar al
Consejo de Monumentos Nacionales, una re consideracién fundada, con nuevos antecedentes, en
un plazo de 30 dias, contados desde la notificacion correspondiente, la que sera efectuada por
carta certificada al domicilio del solicitante.
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No regiran los plazos sefialados en este Articulo, en el caso que las obras de intervenciéon en la
Zona Tipica deban ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, en cuyo caso se
someteran a los plazos y otras disposiciones aplicables, contenidas en la Ley N° 19.300 Bases de
Medio Ambiente y su Reglamento.

Articulo 9°: Si por alguna razén alguno de los inmuebles calificados como Monumentos Histéricos
0 Inmuebles de Interés Historico Artistico, fuesen demolidos, quemado, destruido, o afectado
gravemente, ya sea en forma intencionada o fortuita o por eventos naturales, sin perjuicio de las
responsabilidades legales que correspondan, en él o los sitios ocupados por dicho inmueble se
podra edificar segun las condiciones fijadas por el Articulo 23° del presente Instructivo, salvo en lo
referente a la altura maxima permitida, la cual sera igual o menor a la del inmueble original
existente en el lugar.

TITULO I
LIMITES

Articulo 10°: El presente instructivo rige dentro del territorio definido y delimitado por el siguiente
poligono: A-B-C-D-E-F-G-A, segun lo sefiala el plano N° 1.1 que se adjunta y el Decreto 523 exento
del 13 de junio de 2002 del Ministerio de educaciéon Publica, correspondiendo a los siguientes
limites:

Norte: Eje de Av. Almirante Blanco Encalada

Sur: Eje de calle General Rondizzoni

Oriente: Eje de calle San Ignacio y Eje de calle Parque.

Poniente: Eje de Av. El Mirador y eje de calle Abate Molina.

TITULO 1l
CALIFICACIONES

Articulo 11° EI éarea declarada Zona Tipica incluye inmuebles ya declarados Monumentos
Historicos, segun la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales e Inmuebles de Conservacion
Historica, declarados por el Plan Regulador Comunal segun el Articulo N°60 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, como asi mismo otros inmuebles aqui clasificados en el presente
Instructivo, cuya proteccién se reglamenta especificamente en este documento a través de la
siguiente calificacion y nivel de intervencion aceptable, de acuerdo a lo graficado en el plano
I.2,adjunto:

Edificaciones afectas a proteccién:

Monumento Histérico: Aquel declarado en virtud de la Ley N° 17.288 de Monumentos
Nacionales. Estos inmuebles s6lo seran objeto de acciones de conservacion y restauracion.
Inmueble con categoria de Interés Histdrico Artistico: Aquel que posee -caracteristica
arquitectonicas, formales y espaciales destacadas, tales como: armonia en la composicién de
fachadas, refinamiento de elementos ornamentales, materialidad y técnicas constructivas
sobresalientes, tipologia estructural singular, etc. Estos inmuebles sélo seran objeto de acciones
de conservacion, restauracion e intervenciones tendientes a valorizar el inmueble.

Inmueble con categoria de Valor Ambiental: Aquel cuyo tratamiento de fachada constituyen un
apoyo formal y volumétrico a la unidad de conjunto. Estos inmuebles podran ser objeto de
modificaciones solo si estas contribuyen a aumentar el valor ambiental de la Zona Tipica.

Para todos los casos sefialados anteriormente, la Direccion de Obras Municipales sélo podra
otorgar un permiso de demolicién , una vez otorgada la autorizacion correspondiente del Consejo
de Monumentos Nacionales, quien emitird un pronunciamiento favorable solo por razones de
seguridad o de fuerza mayor.

Sin ser un elementos construidos, dentro de esta misma categoria se encuentra:
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Areas verdes de valor paisajistico: Aquel espacio verde que por sus caracteristicas ambientales
presenta condiciones de exclusividad, ya sea por su extensidn, la singularidad de sus especies
vegetales, o por el rol que cumple como espacio publico, debe ser preservado.

Obras Escultoricas: Elemento escultérico o paisajistico puntual con interés urbano o
arquitectonico, en esta categoria se encuentran piletas, fuentes escultéricas publicas, etc.

Edificaciones no afectas a proteccion:

Inmueble sin interés: Aquellas construcciones insertas en el conjunto, que no constituyen obras
de reconocida contemporaneidad estilistica ni que realcen el entorno. Ademas no presenta un
mayor interés patrimonial arquitectonico y no es estructurante del caracter del barrio.

Inmueble Discordante: Aquellas construcciones que, por su forma, tamafio, composicion, estilo,
altera la unidad y armonia de la Zona Tipica.

El siguiente es el listado de inmuebles que se encuentran en la categoria “afectos a proteccion”.

1.) Inmuebles con categoria de Monumento Historico

1. Edificios de Galerias y Tribuna del Club Hipico de Santiago (Ficha N°1)
2. Concha Acustica del Club Hipico de Santiago (Ficha N°2)
3. Arsenales de Guerra (Ficha N°3) / D.S. N°722 de 25/10/1990 MINEDUC
4. Escuela de Subdficiales del Ejército (Ficha N°4) / D.S. N°722 de 25/10/1990 MINEDUC

2.) Inmuebles con categoria de Interés Historico- Artistico

1. Casa del Administrador del Club Hipico de Santiago (Ficha N°1)
2. Club de Tenis y piscina Club Hipico de Santiago (Ficha N°2)
3. Edificio Sindicato de Trabajadores del Club Hipico de Santiago (Ficha N°3)
4. Edificio de Apuestas y Servicios Club Hipico de Santiago (Ficha N°4)
5. Edificio de la Facultad de Cs. Fisicas y Matematicas Universidad de Chile. (Ficha N°5)
6. CorralesN° 2,3y 4 (Ficha N°6)
7. Edificio Av. Club Hipico 871 (Ficha N°7)
8. Corrales N° 5,6, 7,8,9y 10 (Ficha N°8)
9. Avda. Club Hipico N° 999 (Ficha N°9)
10 Avda. Club Hipico N° 1001 (Ficha N°10)
11. Edificio Avda. Tupper N° 2126 (Ficha N°11)
12. Edificio Avda. Tupper N° 2140 (Ficha N°12)
13. Edificio Avda. Tupper N° 2160-2176 (Ficha N°13)
14. Edificios Avda. Tupper N° 2180 (Ficha N°14)
15. Edificio Avda. Beaucheff N° 935 (Ficha N°15)
16. Edificio Avda. Beaucheff N° 945 (Ficha N°16)
17. Edificio Avda. Beaucheff N° 1239 (Ficha N°17)
18. Edificio Avda. Beaucheff N° 1251 (Ficha N°18)
19. Edificio Avda. Beaucheff N° 1263 (Ficha N°19)
20. Edificio Avda. Beaucheff N° 1231 (Ficha N°20)
21. Edificio Avda. Beaucheff N° 1237 (Ficha N°21)
22. Edificio Avda. Club Hipico 1234 (Ficha N°22)
23. Edificio Avda. Club Hipico 1222 (Ficha N°23)
24. Edificio Avda. Club Hipico 1174 (Ficha N°24)
25. Edificio Avda. Beaucheff 1453 (Ficha N°25)
26. Edificio Avda. Beaucheff 1461 (Ficha N°26)
27. Edificio Avda. Beaucheff 1475-1487 (Ficha N°27)
28. Edificio Marsella 2101 (Ficha N°28)

29. Conjunto de edificios en Avda. Beaucheff 1795 al 1695/Avda. Rondizonni 2187 al 2115/
Avda. Club Hipico 1798 al 1660 y Psjes. Dr. Allende Padin, Luis Risopatron y
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30. Caballerizas de presentacion

31. Edificio de administracion

32. Edificio de servicio a jinetes y preparadores
33. Quiosco de ventas

34. Edificio de ventas y apuestas de galerias
35. Edificio de ventas y bodegas

36. Laguna y Parque Perimetral

3.) Inmuebles con categoria de Valor Ambiental (sin fichas)

. Clinica Veterinaria Club Hipico de Santiago
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificios Avda. Beaucheff N° 1111y 1121
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificios Avda. Club Hipico N°1002 y 1004
. Edificio Avda.
. Edificio El Parque N°2147
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Conjunto de edificios en Avda. Beaucheff del 1435 al 1451
. Edificio ONEMI (fachada Avda. Beaucheff)

. Edificio ONEMI (fachada Avda. Club Hipico)

. Edificio Avda.
. Conjunto de edificios Avda. Beaucheff 1446 al 1418
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.
. Edificio Avda.

Beaucheff N° 993

Beaucheff N° 987

Beaucheff N° 991

Beaucheff N° 1005
Beaucheff N° 1009
Beaucheff N° 1035
Beaucheff N° 1045
Beaucheff N° 1049
Beaucheff N° 1079
Beaucheff N° 1095
Beaucheff N° 1103

Beaucheff N° 1141
Beaucheff N° 1151
Beaucheff N° 1163
Beaucheff N° 1169
Beaucheff N° 1225

Club Hipico N° 1010

Club Hipico 1126
Club Hipico 1246
Beaucheff 1301
Beaucheff 1313
Beaucheff 1347
Beaucheff 1327
Beaucheff 1343
Beaucheff 1363
Beaucheff 1369
Beaucheff 1373
Beaucheff 1375
Beaucheff 1377

Club Hipico esq. Raimundo Larrain

Club Hipico 1376
Club Hipico 1362
Club Hipico 1348
Club Hipico 1328

(Ficha N°29)
(Ficha N°30)
(Ficha N°31)
(Ficha N°32)
(Ficha N°33)
(Ficha N°34)
(Ficha N°35)

(Ficha N° 36)
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43. Edificio Avda. Club Hipico 1316
44, Edificio Avda. Club Hipico 1306
45, Edificio Avda. Club Hipico 1292
46. Edificio interior de apuestas y servicios

4) Areas verdes de valor paisajistico:

1. Plaza Alonso de Ercilla (Ficha N° 1)
2. Jardin Acceso Club Hipico de Santiago (Ficha N° 2)
3. Pistas de Carrera (Ficha N° 3)
4. Cancha de Polo y zona de pic nic (Ficha N° 4)
5. Arboledas “Sector de los 400 metros” (Ficha N° 5)
6. Arboledas de platanos orientales y alamos (Ficha N° 7)
7. Parque O’Higgins (Ficha N° 8)

5) Monumentos publicos:
1. Monumento Alonso de Ercilla
2. Pileta de Acceso Poniente Club Hipico de Santiago

Articulo 12°: Los proyectos de intervencion que se realicen en los inmuebles afectos a proteccion
deberan respetar lo siguiente:

Monumentos Histdricos: se debera respetar la volumetria original del inmueble, sus caracteristicas
arquitectonicas, formales y espaciales, particularmente sus fachadas y elementos ornamentales,
asi como también la materialidad, espacialidad y estructura interior. Lo anterior a fin de devolver al
inmueble su valor original.

Interés Historico Artistico: se podran contemplar obras y/o modificaciones que contribuyan a su
recuperacién y/o puesta en valor, mejorando sus cualidades funcionales, estéticas, estructurales,
estéticas, de habitabilidad o de confort. Lo anterior sin desvirtuar las condiciones originales del
mismo , en particular, sus fachadas y elementos ornamentales, asi como las caracteristicas
interiores generales, de indole arquitectonico, espacial y/o material.

Valor Ambiental: los proyectos de intervencion podran considerar su modificacion interior o exterior,
para adecuarlo a nuevas condiciones de uso, mediante transformacion, sustraccién y adicion de
elementos constructivos o estructurales, conservando los aspectos volumétricos y morfolégicos
sustanciales, incluidas sus fachadas.

Para el caso especifico del Parque O’Higgins, las intervenciones deberan enmarcarse dentro de
los siguientes objetivos:

a) Aumentar la biomasa del Parque.

b) Formalizar el rol ceremonial y ecoldgico del Parque.

Articulo °13: Todo proyecto de intervencibn que implique, conservacion, reparacién o
rehabilitacion, deberan cumplir con las normas establecidas para tales casos en el presente
Instructivo, ain cuando éstas no impliquen una alteracion formal a la fachada existente, y seran
aprobadas por la Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Santiago, previo
informe favorable del Consejo de Monumentos Nacionales.
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TITULO IV
NORMAS GENERALES SOBRE USOS DE SUELO PARA TODOS LOS INMUEBLES Y
PREDIOS EN LA ZONA TIPICA.

Articulo 14°: Segun las caracteristicas singulares y patrimoniales de la Zona Tipica, se establecen
3 sectores especiales, los cuales se encuentran graficados en el plano N°I.3 de Zonificaciéon que
se adjunta. Los sectores corresponden a los siguientes:

Sector 1A y 1B: Equipamiento Metropolitano.

Sector 2: Preferentemente Residencial y Equipamiento. Dentro de este sector se incluyen los
poligono j-k-I-m-n-j, y el poligono fi-o-p-g-fi.

Sector 3: Preferentemente Residencial y Equipamiento.

Nota: En el caso que se haga efectivo el futuro cambio de uso en los poligonos j-k-I-m-
n-j y fi-o-p-g-fi, la Direccion de Obras Municipales de Santiago exigira la aprobacion de
un estudio de disefio urbano — arquitecténico, de manera de asegurar la instalacion

armoénica de las nuevas construcciones.

Articulo 15°; Para todos los sectores especiales que componen esta Zona Tipica los usos de
suelo permitidos y prohibidos son los siguiente:

Sector 1A: Equipamiento Metropolitano

Uso de Suelo

a.l) Usos Permitidos

a.1l.1.) Equipamiento: i) De nivel metropolitano:
Esparcimiento y Turismo: Hipédromos, Casas de remate, Casinos
Educacion
So6lo se aceptaran actividades complementarias a los usos de
suelo permitidos

a.2) Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos

Sector 1B: Equipamiento Metropolitano
Uso de Suelo
a.l) Usos Permitidos
a.1l.1.) Equipamiento: i) De nivel metropolitano, comunal y vecinal.
Cultura
Areas verdes
Deportes
So6lo se aceptaran actividades complementarias a los usos de

suelo permitidos.
a.2) Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos
Sector 2 y 3 :Preferentemente Residencial y Equipamiento.

a) Uso de suelo:
a.l) Usos Permitidos
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a.1l.1) Vivienda
a.1.2) Equipamiento:

a. 2) Usos Prohibidos
a.2.1.) Equipamiento:

“Sector Club Hipico y Parque O’Higgins”

i) De escala Comunal y Vecinal

Salud, con las excepciones indicadas en a.2.1)

Educacion

Culto

Cultura, con las excepciones indicadas en a.2.1)
Organizacién comunitaria

Areas Verdes

Servicios Artesanales

Seguridad, con las excepciones indicadas en a.2.1)
Deportes, con las excepciones indicadas en a.2.1)
Esparcimiento y turismo, con las excepciones indicadas en a.2.1)
Comercio minorista, con las excepciones indicadas en a.2.1)
Servicios profesionales

Servicios artesanales

Servicios publicos

i) De nivel metropolitano, Comunal y Vecinal

Salud: hospitales, cementerios, plantas y botaderos de basura,
estaciones de transferencias.

Seguridad: bases militares, cuarteles y carceles,

Cultura: zooldgicos,

Deportes: medialunas

Esparcimiento y turismo: establos y caballerizas, circos, moteles,
quintas de recreo, hoteles (de menos de cuatro estrellas),
hospederias, hosterias, residenciales, boites, topless, cabaret,
casas de masajes y cafés espectaculo.

Comercio minorista: terminales de distribucién, casa de remate o
consignaciones; reciclaje de papeles, cartones, fierro, plasticos y
botellas; venta de materiales de construccion, barracas de fierro,
aluminio y madera, venta de casas prefabricadas y rodantes; venta
de maquinaria pesada; venta de vehiculos motorizados, ferias
libres, servicentros, edificios y playas de estacionamiento,
establecimientos de venta minorista de combustibles liquidos y
centros de servicio automotor.

a.2.2.) Industria, Talleres, Almacenamiento y Actividades de Servicio de Caracter Similar al

Industrial.
a.2.3.) Transporte

Articulo 16°: Los cambios de destino que se realicen en los inmuebles insertos en la Zona Tipica
deberan atenerse a los sefialado en el Articulo 15° del presente Instructivo.

Los cambios de uso, cuando impligue modificaciones en los inmuebles de tipo estructural no
podran comprometer la estabilidad original del inmueble y deberan tomar todos los resguardos
necesarios, en concordancia con las disposiciones contenidas en el presente Instructivo, segin
sea la clasificacion por categorias de proteccion, y lo indicado en la Ley y Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Santiago.
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TITULO V
CRITERIOS SOBRE LAS CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS O MORFOLOGICAS PARA
TODAS LAS EDIFICACIONES SITUADAS EN LA ZONA TIPICA.

Articulo 17°: Materialidad:

Las fachadas respetaran en sus terminaciones las caracteristicas histéricas, arquitecténicas y
artisticas de las edificaciones predominantes del sector. Seran prohibidos los revestimientos
reflectantes, martelinas y azulejos.

Articulo 18° Todo edificio debera cumplir, segin su destino, con las normas minimas en
seguridad contra incendios, contenidas en el Capitulo 3, del Titulo 4 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, y demas disposiciones sobre la materia contenidas en ella. Se
exceptlan de lo anterior , los proyectos de rehabilitacion de inmuebles que cuenten con un estudio
de seguridad elaborado por una entidad competente.

Articulo 19°: En los predios pertenecientes a esta Zona Tipica no se podran instalar antenas,
parabolas y torres, ya sea para el servicio de radio, television satelital y telefonia celular.

Todas las instalaciones de redes nuevas ya sea telefénicas o instalaciones eléctricas , television
por cable, comunicaciones, etc. deberan mantener un trazado canalizado bajo tierra o que no sea
percibido por el peatdén, de forma de no interrumpir la perspectiva de calles y otros espacios
publicos. Se prohibe el trazado de nuevas redes que atraviesen sobre calles, parques, areas
verdes y espacios publicos en general, ya sea entre edificios, oficinas, o departamentos, sin el
soporte adecuado.

En cuanto a la poda, corte o traslado o eliminaciéon de cualquier tipo de arbol o vegetacion
existente en la Zona Tipica, ésta se debera realizar en casos estrictamente muy justificados y sélo
si_cuenta con la aprobacion previa del Consejo de Monumentos Nacionales y de la Direccién, de
Parques y Jardines de la llustre Municipalidad de Santiago.

Articulo 20°: En casos especiales, con el objeto de permitir la conservacion de construcciones de
valor existente, se podra autorizar subdivisiones de menor superficie y/o frente de los establecidos
para la respectiva zona y/o sector.

Articulo 21°: Pintura de fachadas:

Cuando sea necesaria la pintura de fachada, los colores a utilizar seran todas las gamas de
blanco, los colores tipo pastel y todos los pertenecientes a la siguiente gama de colores del
PANTONE COLOR FORMULA GUIDE 1989 — 1990 (ver muestras de colores propuestos en anexo
instructivo)

712U 4pts PANTONEORO21  1.94 714U 4pts PANTONEORO21 6.1
1/8 pt  PANTONE Black .06 1/8 pt  PANTONE Black 2
202 pts PANTONE Transwt 98.00 202 pts PANTONE Transwt 93.7
1215U 3 5/8 pts PANTONE Yelow 7.6
38t PANTONE Warm red .8 137U 14 pts PANTONE Yelow 87.5
44 pts PANTONE Trans. Wt. 9.16 2ot PANTONE Warmred .12.5
Cool gray 1C  PANTONE Black 28 400U  1/4 pts PANTONE Black 28
PANTONE Blue 12 16pt  PANTONE Trans. Wt. 12.5

PANTONE Trans. Wt. 99.6
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263U % PANTONE Purple 2.3 622U 1pt  PANTONE Green 2.3
Yy PANTONE Ref. Blue .8 3/8pt PANTONE Black 9
31pts PANTONE Trans. Wt. 96.9 42 5/18 PANTONE Trans. Wt. 96.8

5565U 1758 PANTONE Green 8.5 5545U 71/2 pts PANTONE Green  34.1
1/8 PANTONE Warm red .6 Y>2pt  PANTONE Warmred 2.3
Yy PANTONE Black 3.4 3pts PANTONE Black 13.6
19% PANTONE Trans Wt 87.5 11 pts PANTONE Trans Wt. 50.0

656U 2pts PANTONE Blue 072  1.47 270U 2 PANTONE Rub. Red 3.1
1337/8pts ~ PANTONE Trans Wt. 98.44 15pts PANTONE

284U 1%pts PANTONE Ref. Blue 9.4 180U 16 pts PANTONE Warm Red 94.1

14pts PANTONE Trans. Wt 87.5

Se debera presentar al Consejo de Monumentos Nacionales un proyecto de color para el inmueble
que armonice con el conjunto, esto sobre la base de fotografias de los inmuebles vecinos y
muestras de color. En caso que el inmueble en cuestibn se encuentre contiguo a un edificio
declarado “Monumento Histérico” o “Inmueble de Interés Artistico”, se debera buscar una armonia
de color y/o de tono con éste, sin que ello implique necesariamente la imitacién o réplica de
elementos decorativos presentes en los inmuebles de valor. Se prohibe la pintura en los vidrios de
puertas y ventanas de todos los inmuebles.

Articulo 22°: Condiciones de edificacion para la Edificacion Afecta a Proteccién:
a) Sistema de Agrupamiento:

Para todas las categorias afectas a proteccion, se debera mantener las condiciones del inmueble
original.

b) Altura y distanciamiento:

En el caso de los inmuebles incluidos en las categorias:

b.1) Monumentos Histéricos: no se permitira alteracion de su altura original, en el caso especifico
del Edificio de Tribunas y Galerias del Club Hipico de Santiago, la altura maxima de las futuras
intervenciones no podra superar la linea proyectada por el cornisamento de las torres de acceso
vertical a las tribunas.

b.2) Inmuebles de Interés Histérico - Artistico, no se permitira la alteracion de su altura original.

b.3) Valor Ambiental, el incremento de la altura s6lo se permitira cuando ésta sea inferior a la
altura maxima permitida en el presente Instructivo. Lo anterior previo célculo estructural
suscrito por un profesional competente.

¢) Linea de Edificacién:
Para todas las categorias afectas a proteccidén se debera respetar la linea de edificacion existente
en terreno.

d) Volumetria:
Para los edificios incluidos en las categorias de:
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d.1) Monumento Histérico: no se permitirda modificaciones, exceptuandose la eliminacion de
construcciones anexas al inmueble original que hayan disminuido su valor.

d.2) Interés Histdrico — Artistico; se permitirdn modificaciones siempre y cuando éstas conserven el
caracter arquitectonico original del inmueble.

d.2) Valor Ambiental; las modificaciones volumétricas seran las indicadas en el Articulo 12 del
presente Instructivo.

e) Pintura: Los colores a utilizar en las fachadas seran preferentemente los originales del inmueble,
respetando el color natural de los materiales nobles, tales como madera, piedra, cobre y marmol,
entre otros. En la restauracion de los inmuebles se buscara rescatar el tono original de éstos
materiales, utilizando los métodos adecuados de limpieza segun sea el caso. En algunos casos
sera recomendable exclusivamente la limpieza del estuco existente.

Cuando sea necesaria la pintura de las fachadas, los colores seran del tipo pastel,
recomendandose los pertenecientes a la gama del PANTONE FORMULA GUIDE 1996, sefalados
en el Articulo 21 del presente Instructivo .

f) Fachadas:

De ser necesario la restauracion o reforzamiento estructural de las fachadas, ésta se ajustara a las
normas técnicas, internacionalmente reconocidas, manteniendo el estilo y proporciones originales
del edificio.

Sé prohibe el muro cortina tanto en intervenciones de la edificacién existente, como en los
proyectos de obra nueva y la clausura de vanos, tanto puertas como ventanas.

g) Mantencién:

Respecto de la seguridad, mantencién y limpieza de los inmuebles a conservar, la Direccién de
Obras Municipales deberd exigir que sean reparados aquellos que por su mal estado de
conservacion hicieren desmerecer el aspecto general de las calles incluidas en la Zona Tipica, 0
impliquen dafios a terceros, conforme al Art. 158, Capitulo |, Parrafo 8° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y Arts. 2.7.3., 2.7.4., 2.7.5., 2.7.6. del Titulo Il, Capitulo 7 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 23°: Los proyectos de obra nueva o cualquier intervencion que se realice en inmuebles
“no afectos a proteccion” deberan cumplir con las siguientes normas.

Sector 1A:
a) Altura méxima de edificacién: La altura de edificacién para todo sistema de agrupamiento,
quedara definida por el Consejo de Monumentos Nacionales.

b) Porcentaje maximo de ocupacién de suelo: 5%

¢) Superficie predial minima: no se permitira subdivision predial

d) Sistema de agrupamiento: Aislado, pareado o continuo, no se permite la edificacion aislada
sobre continua.

Sector 1B:
a) Altura méxima de edificacion: la altura maxima sera fijada por el Consejo de Monumentos
Nacionales.

32



llustre Municipalidad de Santiago
Direccién de Obras Municipales
Departamento de Urbanismo

Expediente Urbano e Instructivo de Intervencién para la Zona Tipica
“Sector Club Hipico y Parque O’Higgins”

b) Porcentaje maximo de ocupacidn de suelo: No se podra edificar, el sector ha superado su
maxima ocupacion de suelo (1%). Sélo se podran considerar nuevas intervenciones destinadas a
la reposiciéon de construcciones existentes.

¢) Superficie predial minima: no se permitira subdivision predial

d) Sistema de agrupamiento: Aislado, pareado o continuo, no se permite la edificacion aislada
sobre continua.

Sector 2y 3:

a) Altura maxima de edificacion:

Sector 2: 20 metros. Por sobre esta altura maxima podrd se podra consultar un piso retirado
habitable de 2.5m de altura, el cual debera ser paralelo respecto del cuerpo edificado a la calle,
este piso debera estar conformado por caras verticales por todos sus lados e inscrito en una
rasante de 45° aplicables desde el plomo de la fachada frontal. En ningln caso la terraza
resultante podra ser techada ni construida.

Lo anterior siempre y cuando el primer piso del inmueble sea proyectado como un espacio abierto,
cubierto, transparente, el cual debera tener el caracter y el tratamiento de jardines, admitiéndose
sélo los recintos destinados al acceso, hall de entrada y/o salas de uso comun. La proporcion de
espacios abiertos respecto de los construidos sera calificada en cada caso en mérito del proyecto.
En los predios colindantes, laterales o posteriores a inmuebles declarados de Interés Histérico
Artistico, la altura maxima de las edificaciones que se proyecten sera de 12m. (Plano 1.4)

Sector 3: 9 metros para todo sistema de agrupamiento

¢) Porcentaje maximo de ocupacidn de suelo:

Sector 2: vivienda 60%, equipamiento 100%, con excepcién de educacion superior, cCuyo max.
porcentaje de ocupacion sera 60%

Sector 3: vivienda 60%, equipamiento 100%, con excepcién de educacion superior, cCuyo max.
porcentaje de ocupacion sera 60%

d) Frente predial minimo:
Sector 2: 12m
Sector 3: 12m

e) Sistema de agrupamiento:
Sector 2: Aislado.
Sector 3: Aislado, pareado o continuo, no se permite la edificacion aislada sobre continua.

TITULO VI
ESPACIOS PUBLICOS

Articulo 24°:

Espacio publico: las propuestas de uso del subsuelo del espacio publico de la Zona Tipica, debera
ser aprobada por el Consejo de Monumentos Nacionales. Se exigird el estudio técnico
correspondiente y en caso de ser aprobado, se debera devolver al entorno las condiciones
originales previas a la intervencién o renovarlas en caso que se estime conveniente.

Toda proposicién de mobiliario, elementos o estructuras adicionales en la via publica, ya sean
permanentes o provisionales, tales como bancos, quioscos, bafios, sefalizacion, elementos de
iluminacion y postes en general, deberdn ser concordantes con el estilo y caracteristicas de la
Zona Tipica, y deberan ser revisados y aprobados por el Consejo de Monumentos Nacionales.
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Articulo 25°; Elementos Auxiliares

a. Publicidad y Propaganda:

Para efectos del presente Instructivo se entendera por aviso o forma publicitaria toda leyenda,
letrero o inscripcion que pueda ser percibido en o desde el espacio publico, destinada a informar o
atraer la atencion publica, realizada o no con fines comerciales.

Las formas publicitarias requerirdn autorizacion previa del Consejo de Monumentos Nacionales.

En ningln caso podran ser de caracter luminoso o mecanico, salvo que las bondades de su disefio
enriquezcan el caracter del edificio, ni exceder la altura maxima de la fachada. Deberan guardar
asimismo armonia con el estilo arquitectonico de las obras a las cuales se adosen, sin afectar sus
condiciones estructurales, funcionales y estéticas.

Del mismo modo no podran comprometer la seguridad en fachadas o muros ciegos medianeros,
que sean de caracter comercial.

Quedan prohibidos los murales o letreros que sean de caracter comercial, pintados en fachadas o
muros ciegos medianeros. Queda prohibida toda propaganda comercial en los inmuebles
declarados Monumento Histérico, en edificios dedicados al culto religioso y en toda instalacion de
infraestructura urbana.

En los casos de edificios sujetos a proteccion sélo se permitird la instalacion de aquellos avisos
que anuncien el funcionamiento de los distintos servicios e instituciones de acuerdo a la normativa
sefialada en el presente articulo.

Se permitira publicidad sélo en los casos en que el edificio cuente con actividades comerciales
particulares debidamente autorizadas y cuyas caracteristicas, por las condiciones artisticas del
disefio, sean aprobadas por el Consejo de Monumentos Nacionales.

b. lluminacién Exterior:

La iluminacion del espacio publico desde las fachadas o frentes del edificio, que contemple
elementos tales como faroles, focos, postes, cableado, etc., es decir elementos de iluminaciéon que
gueden a la vista, deberan corresponder en su disefio con el estilo arquitectdnico de la obra que se
pretende realzar, quedando inserta dentro de los elementos de fachada.

Por otra parte, la iluminacion ornamental de las fachadas deberd ser de tal forma que sus
elementos no lleguen a constituirse en decorativos por si mismos, pasando éstos lo mas
desapercibidos que sea posible durante el dia. El disefio de estos proyectos de iluminacién, debera
ser de tal forma que la luz revele las condiciones arquitecténicas mas significativas vy
caracteristicas del edificio en cuestidon. Sé prohibe la instalacion de grandes postes de iluminacién,
que junto con realzar un edificio singular o conjunto, altere la perspectiva, presencia y unidad del
espacio urbano o de edificios adyacentes.

Articulo 26°

Composicién de fachada: Las nuevas obras deberan integrarse en forma armoénica con la
edificacion existente, es decir, mantener ciertos elementos arquitectonicos, guardar las
proporciones de la fachada, respetar un cierto porcentaje de llenos y vacios, sin que ello implique
necesariamente la imitacion o réplica exacta de los elementos decorativos.
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TITULO VI
DISPOSICIONES SOBRE INSPECCION Y RECEPCION FINAL DE LAS OBRAS

Articulo 27°: El Consejo de Monumentos Nacionales podra supervisar técnicamente la ejecucion
de una obra de restauracion, conservacion u obra nueva, con la finalidad de verificar el
cumplimiento de las disposiciones del presente Instructivo de Intervencion aplicable: Lo anterior,
sin perjuicio de las facultades que en esta materia correspondan a la Direccion de Obras
Municipales de la llustre Municipalidad de Santiago. De este modo se podra constatar que las
obras se realicen en conformidad con los planos y especificaciones aprobadas.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 28°:

Instrucciones de seguridad para la prevencion de siniestros y planes de emergencia : Deberan
sefalarse las medidas de proteccion del patrimonio en contra de riesgos de incendios y siniestros
de similar indole y, asimismo coordinar las tareas de combate y control de emergencias
relacionadas con estos inmuebles. Para ello se debera considerar las caracteristicas constructivas
de los inmuebles comprometidos, su fecha de construccién, volumetria materialidad, nivel de
abandono que puedan experimentar eventual falla de supervision o control de su estado de
conservacion, entre otras consideraciones. Para dichos efectos, se podra aplicar las clausuras
establecidas en el convenio suscrito el 3 de marzo del afio 2000, entre el Consejo de Monumentos
Nacionales y la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.

Si se comprueba deterioro o abandono de obras arquitecténicas o del mobiliario urbano existente
en la Zona Tipica, el Consejo de Monumentos Nacionales denunciara lo anterior e iniciara las
acciones judiciales que se establecen en la legislacion vigente.
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